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Woord vooraf

Deze Wegwijzer is een handleiding voor de bewoners van De Scheepmaker in Haarlem.
Wij verwachten dat u met de Wegwijzer in de hand snel en gemakkelijk te weten komt hoe te
handelen in uiteenlopende situaties.

Dit in aansluiting op het Huishoudelijk Reglement.(HR)

U kunt er in lezen wat in ons gezamenlijk wooncomplex kan en niet kan, wat mag en niet
mag, wie u waarvoor kunt aanspreken, waar u terecht kunt bij storing of ongemak.

De Wegwijzer is handig als een eerste oriéntatie voor nieuwkomers, maar is ook bedoeld als
geheugensteun voor wie hier al langer woont.

Inleiding

Bij de aankoop van uw appartement bent u automatisch lid geworden van de Vereniging van
Eigenaars (VVE). Zo is dat in Nederland bij wet geregeld. Bij de overdracht heeft u ook de
splitsingsakte getekend. Daarin zijn de rechten en plichten van u en de andere leden van
de VVE ten opzichte van elkaar en van u als bewoners onderling, vastgelegd in de vorm van
afspraken en gedragsregels. Wij adviseren u om hier kennis van te nemen.

Deze wegwijzer is gebaseerd op het huishoudelijk reglement dat in de Algemene Leden
Vergadering (ALV) van 1 juli 2020 is vastgesteld door de ALV

NB: bij verhuur van een woning dienen de huurders ook kennis te nemen van het HR en zich
daaraan te houden.

Afspraken en regels zijn nodig. We willen ervoor zorgen dat de kwaliteit van ons
appartement, ons wooncomplex en onze woonomgeving hoogwaardig blijft. We moeten
bereid zijn daarin te investeren. Een belangrijk instrument hiertoe is de maandelijkse
bijdrage die gebaseerd is op de begroting en het Meer Jaren OnderhoudsPlan (MJOP), en
aan de VVE moet worden voldaan. Begroting, MJOP en maandelijkse bijdrage worden
jaarlijks vastgesteld in de Algemene Leden Vergadering van eigenaars (ALV).

Het kan in dit verband verhelderend zijn even stil te staan bij de vraag, waar u door uw
aankoop nu precies de eigenaar van bent geworden.

Van een appartement, jawel, maar het bezit van een appartement wijkt in een aantal
opzichten af van het bezit van een huis in een straat. In feite heeft u niet een appartement
gekocht, maar het recht op het gebruik van een privégedeelte binnen een wooncomplex. En
langs die weg draagt u als eigenaar medeverantwoordelijkheid voor het hele gebouw. Met dit
alles dient u ‘als een goed huisvader’ om te gaan.

Eén van de gevolgen hiervan is, dat u als bewoner van een appartement niet de vrijheid
heeft om zomaar iets te veranderen of te verbouwen aan uw woning. Enkele voorbeelden:

Het plafond van uw balkon een verfje geven mag niet, omdat daardoor het uiterlijk
van het complex verandert; dat is niet toegestaan door de architect.

Een afzuigkap mag u absoluut niet aansluiten op uw Warmte-Terug-Win-installatie
(WTW) omdat dit het totale ventilatiesysteem verstoort.

Dit zijn slechts enkele voorbeelden van regels waaraan elke bewoner zich behoort te
houden.

Om makkelijk informatie te kunnen inzien is een website opgezet. Het adres van de website
is www.descheepmaker.nl (De site is nog in ontwikkeling)
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Bestuur van de Vereniging van Eigenaars
Algemeen

Principieel uitgangspunt voor het besturen van een Vereniging van Eigenaars (VVE) is, dat
de Algemene Leden Vergadering van eigenaars (ALV) het hoogste orgaan is in de
Vereniging. In deze vergadering wordt door de leden beslist over zaken als de begroting, de
uitgaven, het onderhoud van het complex, het in stand houden van het gemeenschappelijk
bezit, de manier waarop we als bewoners met elkaar omgaan en veel meer.

De besluitvorming in de ALV is bepalend voor het beleid dat door het bestuur van de
Vereniging wordt gevoerd. De opdracht van het bestuur is uitvoering te geven aan de
besluiten van de ALV. De ALV is tevens de plaats waar het bestuur aan de bewoners
verantwoording aflegt voor zijn handelen en zijn toekomstplannen ter goedkeuring voorlegt.

Om uitvoering te kunnen geven aan de besluiten van de ALV en de uitwerking daarvan te
sturen en te volgen is er door de ALV een bestuur gekozen uit de eigenaars.

Het bestuur bestaat uit:

Garrie Oomkens voorzitter HIW 87J

Fred Rill secretaris KWK 71

Lex van Roode penningmeester HIW 87F
Yolanda Westerhuijs - van Ommen bestuurslid KWK 51

Er is één vacature. (situatie eind 2023)

Voor de uitvoering van een aantal werkzaamheden laat het bestuur zich bijstaan door een
Technische Commissie (TC). Deze commissie bestaat uit de heren Arend van Beek(HJW
87H) en Bert Pluimers (KWK 105)

Het financiéle beheer van de VVE is uitbesteed aan VBHaarlem, ons VVE beheer-kantoor.
Via hun website, www.vbhaarlem.nl heeft u toegang tot Twing, het systeem waar u
informatie kunt vinden over het gebouw en uw eigen aandeel.

Het bestuur is aangesloten bij de belangenorganisatie VVE-belang.:

Bereikbaarheid bestuur.

VBHaarlem is onze beheerder en verzorgt de administratie en financiéle zaken voor onze
VVE. Ook ondersteunt VBHaarlem het bestuur (en TC) o.a. bij technische zaken. Daarbij
wordt zo nodig een technisch expert ingeschakeld.

VBHaarlem is alleen voor dringende zaken telefonisch bereikbaar via 023-2052376

Het bezoekadres is Industrieweg 16, 2102 LH Heemstede, Postbus 194 2100 AD
Heemstede. Het bestuur kunt u per e-mail bereiken via: info@vbhaarlem.nl

Maandelijkse bijdrage VVE

De maandelijkse bijdrage aan de VVE, voor de betaling van de gezamenlijke kosten en het
onderhoud, wordt via een automatische incasso geind. Voor vragen over een incasso of uw
maandelijkse bijdrage aan de VVE kunt u zich richten tot VBHaarlem.

Verzekeringen

Via de Vereniging van Eigenaars is een opstalverzekering afgesloten. (Bv: voor schades aan
de ramen aan de buitenzijde). Voor uw inventaris en woningverbetering (duurdere keukens,
badkamers etc.) dient u een eigen inboedelverzekering af te sluiten. Schadegevallen dient u
te melden bij VBHaarlem.
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Technische commissie (TC)

De activiteiten van de TC hebben betrekking op de algemene ruimten en de technische
installaties. De TC adviseert het bestuur.

De TC kan aan het bestuur voorstellen doen voor technische en praktische verbeteringen, op
het gebied van installaties, beveiliging, verlichting en logistiek.

Arend van Beek (HJW 87H) en Bert Pluimers (KWK 105) zijn de leden die actief zijn in de
Technische Commissie.

Daarnaast is Eerste Hulp de Scheepmaker actief, die eenvoudige onderhoudsklussen
uitvoeren.

Deze bestaat uit Edzard Meltzer (KWK 79) Hans Both (KWK 101) Sjef Jutte (KWK 61) en
Fokke Dijkstra (HJW 91). Vanuit het bestuur ondersteund door Garrie en Fred.

Veilig wonen

Vormen van insluiping en diefstal kunnen we proberen te voorkomen. Waakzaamheid blijft
geboden. Onderzoek heeft uitgewezen dat de bewoners zelf de zwakste schakel vormen in
de veiligheidsketen. Veilig wonen begint dus bij onszelf.

Daarom enkele tips:
- Laat geen mensen binnen die u niet kent;
- Spreek binnen mensen aan die u niet kent: ‘Bij wie moet u zijn?’ ‘Kan ik u helpen?’;
- leer uw buren kennen en help elkaar;
- Vraag collectanten die u niet kent, zich te legitimeren;

- Sluit deuren (voordeur, fietsenstalling, berging) achter u, of let op dat de deur zich
achter u sluit;

- Meld het aan de politie, wanneer u iets verdachts ziet, bel hiervoor het landelijke
servicenummer van de politie: 0900 8844;

Parkeren: auto, motor, scooter, bromfiets, (elektrische) fiets

U parkeert uw auto op uw eigen parkeerplaats. U houdt zich aan een snelheid van max. 5
km/uur binnen onze parkeerlagen. Het is van belang om goed met de automatische
garagedeuren om te gaan.

Gebruik handzender speedgate

Bij het inrijden van de garage drukt u op de handzender. De speedgate gaat open en zodra
die helemaal open staat springt het licht op groen. Pas dan mag u doorrijden. Nadat u de
deur helemaal bent gepasseerd sluit deze zich achter u.

Bij het uitrijden van de garage stopt u op de met een kruis aangegeven plek. De deur gaat
open, pas als het licht op groen staat mag u uitrijden.
De parkeergarage is uitdrukkelijk niet bedoeld als werk-opslag-, speel- of (auto)wasplaats.
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Het stallen van motoren, brommers en scooters

Het is toegestaan een motor, scooter of (brom)fiets te stallen achter op het eigen parkeervak
in de garage, mits de markering van de eigen parkeerplaats niet wordt overschreden.
Plaatsen van andere zaken is niet toegestaan.

Fietsenberging

Op de begane grond is een fietsenstalling beschikbaar. U mag een fiets alleen neerzetten op
een plaats die vrij is om de fiets te plaatsen. Mocht u een fiets hebben die niet vaak wordt
gebruikt zet deze dan aub op uw eigen parkeerplaats of in uw berging. Buiten het gebouw
zijn fietsbeugels waar u uw fiets ook kunt plaatsen.

Autolift

Om de tweede parkeerlaag te bereiken wordt gebruik gemaakt van een autolift. Alle
eigenaren van een parkeerplek op de tweede verdieping hebben een handzender om de
autolift op te roepen.

Handbediening autolift

Eigenaren die de lift ook willen gebruiken om met een tweewieler naar boven te gaan kunnen
een sleutel voor handbediening van de autolift aanvragen (met een borg) bij VBHaarlem.

Verhuur van appartement.

Mocht u uw appartement willen verhuren geef dit dan door aan de beheerder. Er is een
document waarin de huurder bekend wordt gemaakt en waarin de gegevens van de huurder
worden vastgelegd. Ook worden er afspraken in vastgelegd over het Huishoudelijk Reglement
(HR) etc. Hierin staat onder meer dat de huurder zich dient te houden aan de regels die in het
HR zijn vastgesteld.

Enkele praktische tips:

Bezoekersparkeren:

Als u bewoner bent op de Scheepmaker kunt u bij de gemeente een aanvraag doen voor
bezoekersparkeren. U krijgt dan een app waarbij u bezoekers kunt aanmelden tegen een
zeer gereduceerd tarief.

Voor meer informatie: https://haarlem.nl, onderwerp bezoekersparkeren.

Handzenders speedgate en autolift:

Het bestuur heeft een aantal batterijen in voorraad voor de handzenders van de speedgates
en de auto lift. Als uw zender niet meer werkt dan kan dat komen doordat de batterij leeg is.
Het bestuur kan dan een nieuwe batterij verstrekken. Daar zijn geen kosten aan verbonden.
Als een handzender helemaal niet meer werkt kan via het bestuur een nieuwe zender
worden aangevraagd. De kosten daarvan zijn ca. 50 euro.

Nb: u kunt ook een extra zender aanvragen.

Naamplaatjes
Naamplaatjes voor het bellenbord zijn aan te vragen via VBHaarlem om zo uniforme
uitstraling te houden. Daadwerkelijke kosten worden doorberekend, (bedrag is ca. 20 euro)

Sleutels

Extra sleutels zijn aan te vragen via het bestuur. Indien er problemen zijn met sloten meldt dat
dan via de beheerder.
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AED

Op initiatief van enkele bewoners van ons gebouw heeft de wijkraad een AED laten plaatsen
aan de wand naast onze entree aan de Harmenjansweg. In de wijk zijn op andere plekken
ook AED’s geplaatst.

Whatsapp groepen

Er zijn een drietal whatsapp groepen voor verschillende doeleinden. Er is een social app
waarin allerlei informatie kan worden uitgewisseld. Ook is er een parkeer app waarin vragen
en aanbiedingen van parkeerplaatsen kunnen worden uitgewisseld. Ook is er nog een app
groep voor de mensen die de autolift gebruiken.

Het bestuur maakt gebruik van een app, Scheepmaker Bestuursinfo om u zonodig tussentijds
te informeren.

Afval

In Haarlem wordt afval gescheiden. Er is in de Damaststraat (recht tegenover de
Windasstraat naast ons gebouw) een ondergrondse container waar met een afvalpas
restafval weggegooid kan worden. Bij het viaduct onder het spoor staan twee GFT containers,
afvalemmers voor dit afval zijn gratis af te halen bij Spaarnelanden. Op de papentorenvest en
Oostvest staan containers voor Papier en Plastic. Voor verdere informatie:
https://www.spaarnelanden.nl/jouw-leefomgeving/afval/afvalscheiding-haarlem/

Roken:
In ons gebouw mag in de algemene ruimten niet gerookt worden.

Storingen:

Mocht er storing zijn aan een van de installaties dan kunt u dat het melden via de social app.
Vaak werkt dit snel. Mocht dit niet werken dan kunt u de beheerder informeren via de mail of
Zijn telefoonnummer.

Als u daar geen gehoor zou krijgen kunt u ook contact opnemen met NVD (088-5921611) Dit
is een alarmcentrale die hulp kan inschakelen.

Schoonmaak
Wekelijks worden de algemene ruimten schoongemaakt door de fa. Ruud Zander.
Mocht u of een van uw bezoekers per ongeluk de gangen of lift bevuilen ruim dit dan op aub.

De fa. Boogaard is ingeschakeld voor de glasbewassing van ons gebouw.

Ten slotte

Met deze wegwijzer hopen we u te informeren over de belangrijkste zaken om samen een
aangename woonomgeving te creéren.

Mist u nog zaken in deze wegwijzer, laat het ons dan aub weten.

Namens het bestuur van de Vereniging van Eigenaars De Scheepmaker Haarlem.

Haarlem, eind 2023
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