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DE VERENIGING VAN EIGENAARS  
 

De Scheepmaker te Haarlem 
 

KvK 74849115 
 

-o-o-o-o- 
 

 Huishoudelijk Reglement 
 

-o-o-o-o- 
  
Artikel 1 – Algemeen 
 
1. Dit huishoudelijk reglement geldt als aanvulling op de Akte van Splitsing in Appartements-

rechten Project De Scheepmaker te Haarlem met inbegrip van het daarin neergelegde 
reglement en de aangehechte stukken, en de Akte van Verbetering, verleden op 22 januari 
2018 resp. 25 oktober 2019 door mr. T.M. Bos notaris gevestigd te Haarlem (hierna 
gezamenlijk: de “Splitsingsakte”).  

 
2. Dit huishoudelijk reglement is ondergeschikt aan de Splitsingsakte. In het geval dat 

bepalingen uit dit huishoudelijk reglement in strijd zijn met de Splitsingsakte, zijn die 
bepalingen niet bindend en prevaleert het bepaalde in de Splitsingsakte. Dit huishoudelijk 
reglement hanteert de definities als bepaald in de Splitsingsakte, tenzij nadrukkelijk anders 
aangegeven.  
 

3. Dit huishoudelijk reglement en de Splitsingsakte gelden voor alle eigenaren en gebruikers 
van een appartementsrecht (hierna gezamenlijk: "Bewoners"). Bewoners worden geacht 
bekend te zijn met het bepaalde in de Splitsingsakte en dit huishoudelijk reglement, en zij 
staan in voor naleving daarvan. Bewoners staan er tevens voor in dat hun huisgenoten, 
personeel en bezoekers het bepaalde in de Splitsingsakte en dit huishoudelijk reglement 
naleven alsof zij Bewoners zijn.  
 

4. Bewoners dienen hun woning, berging, stallingplek, en gemeenschappelijke gedeelten en 
gemeenschappelijke zaken - mede maar niet uitsluitend met inachtneming van de 
navolgende bepalingen - op zodanige wijze te gebruiken dat ieders recht op ongestoorde 
bewoning wordt gerespecteerd. 

 
Artikel 2 – Bestuur 
 
1. Het bestuur bestaat uit een oneven aantal bestuurders en bestaat in elk geval uit een 

voorzitter, een penningmeester en een secretaris.  
 

2. De bestuurders worden door de vergadering benoemd en kunnen te allen tijde door de 
vergadering worden geschorst of ontslagen.  

 
3. De bestuurders worden met meerderheid van stemmen benoemd, geschorst of ontslagen. 

 



  

 

4. Jaarlijks treedt ten minste één bestuurder af. In het geval dat een bestuur bestaat uit vijf of 
meer bestuurders, treden jaarlijks ten minste twee bestuurders af. Het bestuur stelt een 
rooster op voor het bij toerbeurt aftreden van bestuurders en legt eventuele wijzigingen in 
dit rooster ter goedkeuring voor aan de vergadering. Afgetreden bestuurders zijn direct 
herbenoembaar. 

 
5. Alléén het bestuur is bevoegd om de vereniging te vertegenwoordigen, tenzij het bestuur 

een schriftelijke volmacht verleent. Een volmacht dient ten minste door de voorzitter van het 
bestuur en de penningmeester te worden ondertekend. Een volmacht mag uitsluitend 
worden afgegeven aan een eigenaar en uitsluitend voor een specifiek doel of een specifieke 
handeling waarvoor de vergadering het bestuur mandaat heeft gegeven, onder vermelding 
van een maximaal bedrag dat ten hoogste € 5.000,- bedraagt. 

 
6. Het bestuur is gemachtigd om zonder toestemming van de vergadering uitgaven ten laste 

van het reservefonds te doen voor het nemen van noodzakelijke, spoedeisende 
maatregelen als bedoeld in artikel 53 lid 6 van het reglement. Deze machtiging geldt tot een 
maximum van €10.000,- per periode tussen twee vergaderingen, ongeacht het aantal 
noodzakelijke, spoedeisende maatregelen. 

 
7. Het bestuur maakt notulen van bestuursvergaderingen en stelt deze binnen zes weken na 

de bestuursvergadering ter beschikking aan de eigenaars via het informatieportaal van de 
beheerder. 

 
Artikel 3 – Commissies 
 

1. De vergadering benoemt commissies naar behoefte onder vaststelling van hun 
taakomschrijving. De volgende commissies worden in elk geval jaarlijks benoemd: 

 
A. Kascommissie: De kascommissie controleert de jaarrekening die door het bestuur is 

opgemaakt en brengt aan de vergadering advies uit over het al dan niet goedkeuren 
van deze stukken. De kascommissie adviseert de vergadering tevens om al dan niet 
decharge te verlenen aan het bestuur voor het gevoerde beleid. De kascommissie 
adviseert verder de vergadering over de conceptbegroting. De kascommissie mag 
geen uitgaven doen. 

 
B. Technische commissie: De technische commissie adviseert en ondersteunt het 

bestuur bij de voorbereiding en uitvoering van onderhoud en herstel van 
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijk zaken, al dan niet door 
derden, en bij het aangaan van onderhoudscontracten. Hierbij ziet de technische 
commissie in het bijzonder toe op een zo aantrekkelijk mogelijke prijs-
kwaliteitverhouding bij het aanvragen en beoordelen van offertes, op een duidelijk 
afgebakende opdrachtomschrijving voor de uit te voeren werkzaamheden, en op de 
juiste en volledige uitvoering van werkzaamheden. De technische commissie 
adviseert en ondersteunt verder het bestuur over alle overige kwesties van 
technische aard, met inbegrip van oplevergebreken.  

 
 
 



  

 

2. De commissies worden gevormd uit ten minste twee leden. Het lidmaatschap van een 
commissie is niet verenigbaar met de functie van bestuurder en die van voorzitter van de 
vergadering. Het lidmaatschap van de kascommissie is tevens onverenigbaar met het 
lidmaatschap in een andere commissie van de vereniging. 
 

3. De commissieleden worden door de vergadering benoemd en kunnen te allen tijde door 
de vergadering worden geschorst of ontslagen. 

 
4. De commissieleden worden met meerderheid van stemmen benoemd, geschorst of 

ontslagen. 
 

5. Jaarlijks treedt per commissie ten minste één commissielid af. In het geval dat een 
commissie bestaat uit vier of meer commissieleden, treden jaarlijks ten minste twee 
commissieleden af. Iedere commissie stelt een rooster op voor het bij toerbeurt aftreden 
van commissieleden en legt eventuele wijzigingen in dit rooster ter goedkeuring voor aan 
de vergadering. Afgetreden commissieleden zijn direct herbenoembaar. 

 
6. De commissies rapporteren ten minste iedere zes maanden aan het bestuur en leggen 

verantwoording af tijdens de vergadering. Het bestuur is verplicht de commissies ten 
behoeve van het uitvoeren van hun taak alle door hun gevraagde inlichtingen te 
verschaffen en hun de bescheiden van de vereniging voor raadpleging ter beschikking te 
stellen, onverminderd het bepaalde in artikel 58 lid 2 van het reglement. 

 
7. De commissies maken notulen van commissievergaderingen en stellen deze binnen zes 

weken na de commissievergadering ter beschikking aan de eigenaars via het 
informatieportaal van de beheerder. 

 
Artikel 4 – Algemene Ledenvergadering 
 
1. Het bestuur nodigt eigenaars uit om agendapunten aan te leveren voor de vergadering. 

Deze uitnodiging vindt schriftelijk plaats met een termijn van ten minste vijftien dagen 
voorafgaand aan de oproeping ter vergadering als bedoeld in artikel 45 lid 8 van het 
reglement. 
 

2. Het bestuur plaatst door eigenaars aangeleverde agendapunten op de agenda van de 
eerstvolgende vergadering, mits aangeleverd voorafgaand aan de oproeping ter 
vergadering als bedoeld in artikel 45 lid 8 van het reglement. 

 
3. Het bestuur zorgt dat er notulen van de vergadering worden gemaakt en stelt deze binnen 

zes weken na de vergadering ter beschikking aan de eigenaars via het informatieportaal van 
de beheerder, onverminderd het bepaalde in artikel 46 lid 2 van het reglement. 

 
4. Het bestuur stelt bij de opening van de vergadering het quorum vast aan de hand van een 

presentielijst. Deze presentielijst is bepalend voor het quorum. Alle ter vergadering 
aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht deze presentielijst te tekenen. 
De gevolmachtigde tekent de presentielijst namens de volmachtgever. 

 
 



  

 

Artikel 5 – Veiligheid 
 

1. Bewoners dienen waakzaam te zijn voor onbevoegden. Er dient op te worden toegezien dat 
entreedeuren en speedgates worden gesloten. Bij het binnengaan en verlaten van het 
gebouw dient te worden opgelet dat geen onbevoegden het gebouw betreden. 
Onbevoegden dient ogenblikkelijk de toegang tot het gebouw te worden ontzegd en zij 
dienen naar buiten te worden begeleid. 
 

2. Verkopers, enquêteurs en daarmee gelijk te stellen personen mogen niet tot het gebouw 
worden toegelaten om appartementsgewijs hun opwachting te maken. Collectanten mogen 
tot het gebouw worden toegelaten, mits zij vooraf aantonen bevoegd te zijn om te collecteren 
voor een charitatief doel. Ter preventie van diefstal en schade, vallen de hiervoor genoemde 
personen onder de verantwoordelijkheid van de diegene die de toegang tot het gebouw 
verleent. 

 
3. Het is niet toegestaan gemeenschappelijke veiligheidsvoorzieningen (zoals 

brandschermen, aan- en afvoervoorzieningen voor lucht, aansluitpunten van blusleidingen, 
etc.) en gemeenschappelijke veiligheidsaanduidingen in en om het gebouw aan te passen, 
af te dekken, te blokkeren, te verwijderen, of anderszins hun functie of werking te wijzigen. 
Gebreken of onvolkomenheden aan veiligheidsvoorzieningen of veiligheidsaanduidingen 
dienen ogenblikkelijk te worden doorgegeven aan het bestuur, de technische commissie of 
via het daartoe bestemde storingsnummer (bij voorkeur in die volgorde). Bewoners dienen 
zich aan veiligheidsinstructies en -voorschriften te houden. 

 
4. Het is niet toegestaan gebruik te maken van gemeenschappelijke noodvoorzieningen (zoals 

de brandmeldinstallatie, brandblussers, de ontruimingsinstallatie, etc.), behoudens in geval 
van nood. Gebruik van een gemeenschappelijke noodvoorziening dient ogenblikkelijk te 
worden gemeld aan het bestuur. 

 
5. Het is niet toegestaan om op enigerlei wijze deuren en vluchtwegen te blokkeren en de 

doorgang door de gemeenschappelijke gedeelten te belemmeren. 
 

6. Het is niet toegestaan te roken in de gemeenschappelijke gedeelten. 
 
Artikel 6 – Hinderpreventie  
 
1. Het is niet toegestaan privézaken in de gemeenschappelijke gedeelten te plaatsen, 

behoudens het bepaalde in het mobiliteitsplan.  
 

2. Het is niet toegestaan om verstopping veroorzakend afval in de waterafvoervoorzieningen 
te deponeren. 

 
3. Het is niet toegestaan wasgoed, planten en/of bloembakken aan de buitenzijde van de 

ramen, balkons of terrassen te hangen. 
 

4. Het is niet toegestaan kleden, lopers, beddengoed en dergelijke buiten de ramen, balkons 
of terrassen uit te kloppen of te luchten. 
 



  

 

5. Het is niet toegestaan dieren, met name niet tot de huishouding behorende vogels, te 
voederen vanaf of op de balkons en terrassen. 

 
6. Het is niet toegestaan afzuigsystemen aan te sluiten op het gemeenschappelijke 

kanaalsysteem, behoudens een WTW-installatie (Warmte-Terug-Win). Voor het afzuigen 
van kooklucht is uitsluitend een recirculatiesysteem toegestaan. 
 

7. Het is niet toegestaan om de gemeenschappelijke elektravoorziening in de 
gemeenschappelijke gedeelten en in de privébergingen te gebruiken anders dan voor 
verlichting en incidenteel gebruik, behoudens het bepaalde in artikel 11 lid 16 van dit 
huishoudelijk reglement over elektrische fietsen. 
  

8. Het is niet toegestaan om hinderlijk geluid te veroorzaken, bijvoorbeeld door het gebruik 
van gereedschap, geluidsapparatuur, tv's en muziekinstrumenten, tijdens de volgende 
rusttijden: 

 
• maandag:     00:00 – 08:00 en 22:00 – 23:59 uur; 
• dinsdag:    00:00 – 08:00 en 22:00 – 23:59 uur; 
• woensdag:    00:00 – 08:00 en 22:00 – 23:59 uur; 
• donderdag:     00:00 – 08:00 en 22:00 – 23:59 uur; 
• vrijdag:     00:00 – 08:00 uur; 
• zaterdag:    00:00 – 10:00 uur; 
• zon- en erkende feestdagen: 00:00 – 10:00 uur. 

 
Dit laat onverlet de plicht van Bewoners om ook buiten deze rusttijden het veroorzaken 
van geluid dat tot overlast leidt, te voorkomen. 

 
9. Huisdieren dienen op verantwoorde wijze te worden gehouden, zonder overlast, hinder of 

gevaar teweeg te brengen. 
 

10. Huisdieren dienen in de gemeenschappelijke gedeelten te zijn aangelijnd of in een geschikte 
vervoerbox te zijn geplaatst. 

 
11. Het is niet toegestaan om veranderingen aan te brengen aan de naamplaatjes op de 

bellentableaus. Deze naamplaatjes worden door het bestuur op kosten van de 
desbetreffende Bewoner aangebracht, gewijzigd of vervangen. Het bestuur zal een 
verzoek van een Bewoner dat strekt tot wijziging van de aanduiding op het aan zijn 
appartement gekoppelde naamplaatje, binnen zes weken uitvoeren.  
 

  



  

 

12. De vloerbedekking in de privé gedeelten dient van zodanige samenstelling te zijn dat 
contactgeluiden zoveel mogelijk worden tegengegaan: 
 
a. Het aanbrengen van harde vloerbedekking is, met uitzondering van de badkamer(s), de 

keuken(s), en de toiletruimte(n), slechts toegestaan indien wordt voldaan aan het 
bepaalde in artikel 26 lid 1 van het reglement. 

 
b. Indien een Bewoner het vermoeden heeft dat vloerbedekking van een aangrenzend 

privé gedeelte niet voldoet aan de norm zoals is bedoeld onder a, dan is deze Bewoner 
gerechtigd een geluidsonderzoek in te laten stellen. Deze Bewoner dient zich eerst te 
wenden tot de Bewoner van het betreffende aangrenzend privé gedeelte om een 
minnelijke oplossing na te streven. 

 
c. De Bewoner van het appartementsrecht rechtgevende op het gebruik van het onder b 

bedoelde aangrenzend privé gedeelte is gehouden om, zonder enig recht op 
schadevergoeding, medewerking te verlenen aan het laten plaatshebben van bedoeld 
geluidsonderzoek.  

 
d. Het geluidsonderzoek dient door een of meer onafhankelijk deskundigen op het gebied 

van geluidsonderzoek te worden uitgevoerd. De betreffende Bewoners zijn gerechtigd 
om elk hun eigen onafhankelijk deskundige op het gebied van geluidsonderzoek in te 
schakelen (één onafhankelijk deskundige per aangrenzend privé gedeelte). De 
betreffende Bewoners dienen elk hun onafhankelijk deskundige te instrueren dat de 
onafhankelijk deskundigen het geluidsonderzoek gezamenlijk, in goed onderling 
overleg, dienen uit te voeren en tot bevindingen dienen te komen die door beide 
onafhankelijk deskundigen worden onderschreven. Dit laat onverlet dat de betreffende 
Bewoners ervoor kunnen kiezen om gezamenlijk, in goed overleg, één onafhankelijk 
deskundige op het gebied van geluidsonderzoek in te schakelen. 
 

e. De kosten van het geluidsonderzoek zijn voor rekening van de Bewoner op wiens 
verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgevoerd, tenzij uit het onderzoek blijkt dat de 
vloerbedekking niet voldoet aan de onder a bedoelde norm. Alsdan zijn de kosten van 
het geluidsonderzoek voor rekening van de Bewoner van het appartementsrecht recht 
gevende op het gebruik van het privé gedeelte waarvan blijkt dat de vloerbedekking niet 
voldoet aan de onder a bedoelde norm. 

 
f. Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijken dat de vloerbedekking niet voldoet aan de 

onder a bedoelde norm, dan is de betreffende Bewoner gehouden om voor eigen 
rekening en risico dusdanige voorzieningen te treffen dat de vloerbedekking alsnog aan 
de bedoelde norm voldoet. 

 
g. Indien het niet mogelijk blijkt om passende voorzieningen te treffen zoals bedoeld onder 

f, dan is de betreffende Bewoner gehouden om voor eigen rekening en risico de 
vloerbedekking te verwijderen. 

 
h. De uitvoering van het in dit lid bedoelde geluidsonderzoek vindt plaats zonder enige 

rechterlijke tussenkomst. 
 



  

 

Artikel 7 – Hygiëne 
 
1. Bewoners dienen ordentelijk en hygiënisch om te gaan met gemeenschappelijke gedeelten 

en gemeenschappelijke zaken.  
 
2. Bewoners dienen het bevuilen van gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke 

zaken, zoals door het verplaatsen van vuilniszakken, huisraad, huisdieren, bouwmateriaal, 
et cetera, te vermijden. In geval van bevuiling, dient de betrokken Bewoner ogenblikkelijk 
zorg te dragen voor reiniging van het gemeenschappelijke gedeelte en/of de 
gemeenschappelijke zaak.  

 
3. Huisvuil dient in goed afgesloten, niet lekkende vuilniszakken of geschikte 

(mini)vuilcontainers door de algemene gedeelten van het gebouw verplaatst te worden. 
 
4. Het is niet toegestaan huisvuil of ander afval op het trottoir te deponeren. 

 
5. Het is niet toegestaan huisvuil of ander afval in de gemeenschappelijke gedeelten te 

plaatsen. 
 

6. Het is niet toegestaan voedingsmiddelen of andere artikelen op te slaan op een wijze die 
ongedierte kan aantrekken. 

 
7. Het is niet toegestaan op de balkons en terrassen open afval en voedsel te deponeren. 
 
Artikel 8 – Personenliften   
 
1. Het is niet toegestaan de automatische deuren van de personenliften open te houden 

anders dan met de daarvoor aanwezige druktoetsen, ter voorkoming van storing en 
schade.  

 
2. Bij verhuizing kunnen de personenliften voor een beperkte tijd dienstdoen als verhuisliften. 

De tijd van dit gebruik dient niet langer te duren dan strikt noodzakelijk. Het is niet 
toegestaan de personenliften te blokkeren of voor langere periode aan het normale gebruik 
te onttrekken. Gedurende de periode dat de personenliften in gebruik zijn als verhuisliften 
moet er regelmatig gelegenheid worden gegeven aan andere Bewoners om eveneens 
gebruik van de personenliften te kunnen maken. 

 
Artikel 9 – Schadepreventie en -melding 
 
1. Bij de aan- en afvoer van grote objecten (zoals meubels, televisies, etc.) en bouwmateriaal 

dienen Bewoners adequate maatregelen te treffen ter voorkoming van schade aan 
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken, in het bijzonder aan 
liftcabines en -deuren. Bewoners brengen hun leveranciers of verhuizers hierover vooraf op 
de hoogte en staan in voor de nakoming daarvan. 

 
  



  

 

2. De technische commissie zal de relevante gemeenschappelijke gedeelten en 
gemeenschappelijke zaken bij verhuizing vooraf en achteraf inspecteren op schade. Van de 
inspectie wordt verslag opgemaakt. De technische commissie stelt ogenblikkelijk het 
bestuur op de hoogte bij geconstateerde schade. Bewoners dienen een verhuizing minstens 
een week van tevoren aan te kondigen bij de technische commissie. 

 
3. Storingen van of defecten aan gemeenschappelijke zaken dienen zo spoedig mogelijk te 

worden gemeld aan het bestuur, de technische commissie of via het daartoe bestemde 
storingsnummer (bij voorkeur in die volgorde). 

 
4. Schade aan gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken dient zo spoedig     

mogelijk aan het bestuur of de technische commissie te worden gemeld.  
 
Artikel 10 – Zonwering en balkonbeglazing 
 
1. Het is toegestaan zonwering aan de buitenzijde van het gebouw te monteren na schriftelijke 

toestemming van het bestuur. Het bestuur verleent die toestemming uitsluitend indien de 
beoogde zonwering voldoet aan door de architect en vergadering vastgestelde specificaties, 
waaraan in elk geval voldoet zonwering die gelijkwaardig is aan het merk en type zonwering 
dat tijdens de realisering van het gebouw door de aannemer werd aangeboden en dezelfde 
kleur heeft. Dit laat onverlet het recht van Bewoners om in afwijking van het voorgaande een 
voorstel voor het plaatsen van zonwering ter goedkeuring aan de vergadering voor te 
leggen. 
 

2. Het is toegestaan om voor het afsluiten van balkons balkonbeglazing aan te brengen na 
schriftelijke toestemming van het bestuur. Het bestuur verleent die toestemming uitsluitend 
indien de beoogde balkonbeglazing voldoet aan door de architect en vergadering 
vastgestelde specificaties, waaraan in elk geval voldoet balkonbeglazing die gelijkwaardig 
is aan het merk en type balkonbeglazing dat tijdens de realisering van het gebouw door de 
aannemer werd aangeboden en dezelfde kleur heeft. Dit laat onverlet het recht van 
Bewoners om in afwijking van het voorgaande een voorstel voor het plaatsen van 
balkonbeglazing ter goedkeuring aan de vergadering voor te leggen. 

 
Artikel 11 – Mobiliteitsplan 
 
Gebruik van de stallinggarage 
 
1. In de stallinggarage dient stapvoets te worden gereden. De verkeersregels uit de 

Wegenverkeerswet dienen te worden nageleefd. 
 
2. Bewoners maken gebruik van de eigen stallingplaats in de stallinggarage. Bewoners mogen 

hun stallingplaats uitsluitend gebruiken voor het stallen van hun vervoermiddelen, daaronder 
begrepen fietsen, snorfietsen, bromfietsen, auto’s en overige motorvoertuigen, met 
uitzondering van het bepaalde in het achtste lid.  

 
  



  

 

3. Bewoners dienen een vervoermiddel binnen de markering van hun stallingplaats te stallen. 
Het is hierbij geoorloofd dat een vervoermiddel zich uitstrekt tot op de rijbaan, mits de wielen 
van het vervoermiddel zich binnen de markering van de betreffende stallingplaats bevinden 
en geen onredelijke hinder wordt veroorzaakt voor andere Bewoners. Het bepaalde in dit lid 
geldt ook voor een combinatie van vervoermiddelen, waarbij tevens geldt dat het grootste 
vervoermiddel aan de zijde van de rijbaan dient te worden gestald.  

 
4. Bewoners dienen bij het stallen van een vervoermiddel rekening te houden met de 

aangrenzende stallingplaatsen, zodat andere Bewoners niet onredelijk worden gehinderd 
bij het in- en uitstappen dan wel op- en afstappen van hun vervoermiddel. 
 

5. Het is niet toegestaan om de stallinggarage te betreden met vervoermiddelen die de 
maximaal toegestane hoogte overstijgen. 
 

6. Het is niet toegestaan vervoermiddelen op een andere dan de eigen stallingplaats te stallen, 
behoudens uitdrukkelijke toestemming van de Bewoner van die andere stallingplaats. Het 
is nimmer toegestaan om vervoermiddelen buiten een stallingplaats te stallen. 

 
7. Het is niet toegestaan vervoermiddelen in andere gemeenschappelijke gedeelten te stallen 

dan in de gedeelten als voorzien in het mobiliteitsplan. 
 
8. Het is toegestaan dat Bewoners hun bezoekers en personeel kortstondig gebruik laten 

maken van hun eigen stallingplaats voor het stallen van een vervoermiddel. Het is tevens 
toegestaan dat Bewoners hun bezoekers en personeel kortstondig gebruik laten maken van 
de stallingplaats van een andere Bewoner voor het stallen van een vervoermiddel, mits die 
andere Bewoner daarvoor uitdrukkelijk toestemming heeft verleend. 

 
Gebruik van speedgate 
 
9. Bij het binnengaan van de stallinggarage via een speedgate dient deze te worden geopend 

met de handzender (volledig open) of met de woonhuissleutel (gedeeltelijk open). Bewoners 
die te voet of met de fiets de stallinggarage willen binnengaan gebruiken de woonhuissleutel 
om de betreffende speedgate te openen, tenzij het vanwege de omvang van de fiets 
noodzakelijk is om de speedgate volledig te openen. Deze maatregel is erop gericht te 
voorkomen dat de speedgate (te) lang open blijft staan en/of in storing gaat.  

 
10. Bij het verlaten van de stallinggarage via een speedgate dient deze te worden geopend via 

de detectielus in de rijbaan (volledig open) of via de daartoe bestemde “paddenstoelknop” 
(gedeeltelijk open). Het is niet toegestaan bij het verlaten van de stallinggarage de 
betreffende speedgate te openen met de handzender. Deze maatregel is erop gericht te 
voorkomen dat de speedgate (te) lang open blijft staan en/of in storing gaat. 

 
11. Het binnengaan of verlaten van de stallinggarage via een speedgate mag uitsluitend 

wanneer het verkeerslicht in de relevante rij- of looprichting op groen staat. 
 

12. Storingen aan de speedgates dienen zo spoedig mogelijk te worden doorgegeven aan het 
bestuur, de technische commissie of via het daartoe bestemde storingsnummer (bij 
voorkeur in die volgorde). 



  

 

13. Verlies of diefstal van de handzender dient ogenblikkelijk aan het bestuur te worden gemeld 
zodat die handzender kan worden geblokkeerd. Bewoners kunnen voor eigen rekening een 
nieuwe handzender aanvragen via het bestuur. 

 
Gebruik van de fietsenstalling 
 
14. De fietsenstalling mag uitsluitend worden gebruikt voor het stallen van fietsen van 

Bewoners.  
 

15. Fietsen dienen in de fietsenrekken dan wel op de andere daartoe aangewezen plaatsen in 
de fietsenstalling te worden gestald. 
 

16. Het is toegestaan om de in de fietsenstalling aanwezige wandstopcontacten te gebruiken 
voor het opladen van elektrische fietsen op kosten van de vereniging. 

 
17. Het is niet toegestaan fietsen die niet gebruiksklaar zijn (zoals fietswrakken, etc.), fietsen die 

vanwege hun omvang meer dan één stallingplek innemen (bijvoorbeeld door tassen, 
bakken, kratten, etc.) en vervoermiddelen anders dan fietsen, in de fietsenstalling te stallen. 

 
Gebruik op eigen risico 
 
18. Gebruik van de stallinggarage, de fietsenstalling en de parkeerlift geschiedt op eigen risico. 

De vereniging is niet aansprakelijk voor enigerlei schade die ontstaat aan vervoermiddelen 
in de stallinggarage, de fietsenstalling en de parkeerlift. Deze bepaling laat onverlet dat 
Bewoners wel tegenover elkaar aansprakelijk kunnen zijn voor enigerlei schade. 

 
Overgangsbepaling 
 
19. Ieder eventueel eerder vastgesteld mobiliteitsplan komt hierbij te vervallen en wordt 

vervangen door het bepaalde in dit artikel. De regelingen van het mobiliteitsplan in de 
Splitsingsakte blijven onverminderd van kracht. 

 
Artikel 12 – Verkoop  
 

Eigenaars dienen bij verkoop van hun appartementsrecht het bestuur voorafgaand aan de 
transportdatum hiervan schriftelijk op de hoogte te stellen. 

 
Artikel 13 – Verhuur en ander in gebruik geven 
 
1. Een eigenaar staat ervoor in dat een gebruiker van zijn appartementsrecht het bepaalde in 

de Splitsingsakte en dit huishoudelijk reglement naleeft. Het bepaalde in artikelen 35, 36 en 
37 van het reglement geldt onverminderd. 

 
2. Een eigenaar hanteert voor de gebruikersverklaring als bedoeld in artikel 35 lid 1 van het 

reglement, het model dat aan dit huishoudelijk reglement is gehecht als Bijlage 1. 
 
  



  

 

Artikel 14 – Klachtenregeling 
 
1. Klachten bij overtreding of niet-nakoming van enige bepaling uit de wet, van het reglement, 

van dit huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering, kunnen worden ingediend 
bij het bestuur. Een klacht dient schriftelijk te worden ingediend. Een Bewoner die een klacht 
heeft over een andere Bewoner dient eerst met die andere Bewoner in overleg te treden om 
een minnelijke oplossing na te streven, tenzij de aard of ernst van de overtreding of niet-
nakoming zich daartegen verzet. 

 
2. Het bestuur bevestigt terstond de ontvangst van een klacht en behandelt die binnen zes 

weken na ontvangst. Van de behandeling van de klacht wordt schriftelijk verslag opgemaakt. 
 

3. Het bestuur deelt klager en beklaagde zo spoedig mogelijk na behandeling van de klacht 
schriftelijk en gemotiveerd mede of de klacht gegrond of ongegrond is, en welk gevolg 
daaraan is of zal worden gegeven. 

 
4. Het bestuur doet verslag van gemelde klachten en de behandeling daarvan tijdens de 

vergadering, waar mogelijk in geanonimiseerde vorm. Dit is een standaardagendapunt voor 
iedere vergadering. 

 
5. Klachten bij overtreding of niet-nakoming van enige bepaling uit de wet, van het reglement, 

van dit huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering door een bestuurder, 
worden door de vergadering behandeld.  

 
Artikel 15 – Overtreding 
 
1. Bij overtreding of niet-nakoming van enige bepaling uit de wet, van het reglement, van dit 

huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering, geldt het bepaalde in artikel 41 
van het reglement onverminderd. 

 
2. De eenmalige boete als bedoeld artikel 41 lid 2 van het reglement bedraagt ten hoogste 

€1.000,- per overtreding of niet-nakoming, en de dagboete ten hoogste €500,- per week dat 
de overtreding of niet-nakoming voortduurt.  

 
3. Boetes bij overtreding of niet-nakoming van enige bepaling uit de wet, van het reglement, 

van dit huishoudelijk reglement of een besluit van de vergadering, zijn direct opeisbaar 
verschuldigd. Ieder recht op opschorting of verrekening van boetes vanwege welke 
vordering op de vereniging dan ook is uitgesloten. 

 
4. De overtreder kan schriftelijk bezwaar maken tegen de opgelegde boete bij de vereniging. 

Het bezwaar dient te worden ingesteld binnen een maand nadat de boete is opgelegd en 
wordt tijdens de eerstvolgende vergadering behandeld. Het instellen van bezwaar schort 
betaling van de boete op tot en met de dag waarop door de vergadering op het bezwaar is 
beslist. 

 
5. De incassoprocedure uit artikel 16 van dit huishoudelijk reglement is tevens van toepassing 

op boetes die niet binnen een maand zijn voldaan nadat deze opeisbaar zijn geworden en 
er geen bezwaar aanhangig is als bedoeld in het vorige lid. 



  

 

 
6. Bij overtreding of niet-nakoming van het mobiliteitsplan als bedoeld in artikel 11 van dit 

huishoudelijk reglement, kan het bestuur na het verstrijken van een te stellen ultimatum 
overgaan tot (de voorbereiding van) verplaatsing van het betreffende vervoermiddel, al dan 
niet door een daartoe gespecialiseerd bedrijf, onverminderd het bepaalde in de vorige leden 
en de andere maatregelen die kunnen worden genomen krachtens de wet of het reglement. 
De (voorbereiding van de) verplaatsing vindt plaats voor rekening en risico van de 
overtreder, met inbegrip van de takel-, transport- en opslagkosten (inclusief voorrijkosten). 

 
Artikel 16 – Incassoprocedure 
 
1. Indien een eigenaar het verschuldigde bedrag als bedoeld in artikel 11 en/of 12 van het 

reglement (hierna: “Servicekosten”) niet binnen een maand nadat de Servicekosten 
opeisbaar zijn geworden aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige 
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van de datum van 
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de wettelijke rente als 
bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek, met een minimum van tien euro (€ 
10,00). Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen. 

 
2. Indien een eigenaar de verschuldigde Servicekosten niet uiterlijk binnen een maand nadat 

de Servicekosten opeisbaar zijn geworden aan de vereniging heeft voldaan, zal door of 
namens het bestuur een eerste herinneringsbrief aan de nalatige eigenaar worden 
verstuurd. Voor het versturen van deze herinneringsbrief is de nalatige eigenaar een 
forfaitair bedrag van vijftien euro (€15,00) verschuldigd aan de vereniging. 

 
3. Indien een eigenaar de verschuldigde Servicekosten niet uiterlijk binnen zes weken nadat 

de Servicekosten opeisbaar zijn geworden aan de vereniging heeft voldaan, zal door of 
namens het bestuur een tweede herinneringsbrief aan de nalatige eigenaar worden 
verstuurd. Voor het versturen van deze herinneringsbrief is de nalatige eigenaar een 
forfaitair bedrag van vijfentwintig euro (€25,00) verschuldigd aan de vereniging.  

 
4. Indien een eigenaar de verschuldigde Servicekosten niet uiterlijk binnen twee maanden 

nadat de Servicekosten opeisbaar zijn geworden aan de vereniging heeft voldaan, zullen 
door of namens het bestuur incassomaatregelen worden genomen tegen de nalatige 
eigenaar. De nalatige eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van 
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die eigenaar 
aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de vereniging te vergoeden.
  

5. Het bestuur behoeft geen machtiging voor het voeren van incassoprocedures op basis van 
artikel 53 lid 5 van het reglement. De opbrengsten uit de wettelijke rente en forfaitaire 
bedragen als genoemd in de vorige leden, komen ten gunste van de vereniging.  

 
  



  

 

Artikel 17 – Slotbepalingen 
 
1. In alle gevallen waarin de Splitsingsakte en dit huishoudelijk reglement niet voorzien, 

beslist de vergadering. 
 
2. Het bestuur zorgt ervoor dat iedere eigenaar in het bezit wordt gesteld van een exemplaar 

van dit huishoudelijk reglement. Het bestuur zorgt er tevens voor dat een exemplaar van dit 
huishoudelijk reglement is te raadplegen op het informatieportaal van de beheerder. 

 
 
Dit huishoudelijk reglement is vastgesteld tijdens de vergadering d.d. 1 juli 2021. 
  



  

 

BIJLAGE 1 
 

 
 

GEBRUIKERSVERKLARING 
 

DE VERENIGING VAN EIGENAARS DE SCHEEPMAKER TE HAARLEM 
 
 
Hierbij verklaar ik,       (naam + voornamen), geboren op
   (datum) te    (plaats), huurder / gebruiker van appartement  
    (straat + nummer), appartementsindex    (index) een kopie 
van de Akte van Splitsing met daarin het reglement van de VvE en het Huishoudelijk 
Reglement ontvangen en begrepen te hebben en verklaar tevens de daarin gestelde normen 
en eventuele normen zoals bedoeld in art. 5:128 BW na te zullen leven. 
 
    (plaats),    (datum) 
 
 
 
 
 
     (Handtekening huurder) 
 
 
 
 
 
AKKOORD VERKLARING VERHUURDER 
 
Naam verhuurder / eigenaar:      
 
    (plaats),    (datum) 
 
 
 
 
 
     (Handtekening verhuurder) 
 
 
 
 
 


